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STRESZCZENIE

Przedmiotem pracy jest analiza problemu oddzialywania nowych inwestycji budowlanych na juz istniejace
obiekty w zwartej zabudowie miejskiej. Problem w pracy oméwiono dwutorowo. Po pierwsze okreslono
grupy czynnikow nowej inwestycji budowlanej wplywajace na sgsiednie obiekty. Po drugie oceniono stan
techniczny istniejacych obiektéw, wskazano sposoby jego poprawy lub technologie, ktére maja takze mini-
malizowaé negatywne oddziatywanie sasiednich inwestycji. Zagadnienie omowiono w pracy na przyktadzie
przedwojennego budynku zlokalizowanego w dzielnicy Praga Pétnoc w Warszawie.

Stowa kluczowe: ocena stanu technicznego, budynki przedwojenne, inwestycje komunikacyjne, strefa od-

dzialywania inwestycji

WSTEP

Wspotczesne budownictwo miejskie napotyka wiele
problemoéw. Jednym z nich jest realizacja inwestycji
w zwartej zabudowie miejskiej wymuszajacej do-
ktadng ocen¢ warunkéw gruntowo-wodnych, na pod-
stawie ktorej wybiera si¢ technologie wykonywania
czesci podziemnych budynku, sposob zabezpieczenia
wykopu i podparcia jego Scian, rodzaj fundamentow
czy izolacji. Na tym samym etapie projektowania nie
mozna poming¢ rowniez wptywu projektowanej inwe-
stycji na budynki juz istniejace.

Analiza wptywu realizacji nowych obiektoéw na
juz istniejace staje si¢ szczegbdlnie wazna wtedy, gdy
sasiednig zabudowe wzniesiono znacznie wczesniej,
tzn. w czasach obowigzywania innych normatywow

projektowych oraz stosowania odmiennych techno-
logii budowlanych. Innym aspektem, ktory nalezy
poddac rozpoznaniu, jest stan technicznych obiektow,
w ktorych naprawy i remonty czgsto nie byty dokony-
wane, lub byly przeprowadzane zbyt rzadko w stosun-
ku do ich wymagan eksploatacyjnych.

Pierwszym etapem takiej analizy jest okreslenie za-
siegu oddzialywania realizacji nowego obiektu na juz
istniejagce, a nastgpnie wyznaczenie grupy czynnikow
potencjalnie najbardziej destrukcyjnie wplywajacych.
Jednym z nich, niebezpiecznym zaréwno w trakcie in-
westycji, jak 1 po jej zakonczeniu, sg przemieszczenia
pionowe powierzchni terenu w sasiedztwie wykopu,
zalezne przede wszystkim od rodzaju podloza grun-
towego, zastosowanej obudowy wykopu i przyjete-
go sposobu jej zabezpieczenia, zalozonego schematu
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statycznego, ale rowniez harmonogramu realizacji
1 zwigzanymi z nim stanami odcigzenia i obcigzenia
podtoza gruntowego. Innym réwnie waznym czynni-
kiem jest woda pochodzaca z opaddéw atmosferycz-
nych oraz woda gruntowa dziatajaca bezposrednio na
gleboko posadowiong konstrukcje. Kolejnym destruk-
cyjnym czynnikiem sg obcigzenia dynamiczne (np.
drgania) i drgania mechaniczne wystgpujace w trakcie
prowadzenia robdt budowlanych. Drgania te, wraz
z dynamicznymi oddzialywaniami zwigzanymi z ru-
chem ulicznym odbywajacym si¢ w sgsiedztwie inwe-
stycji, mogg prowadzi¢ do powigkszenia si¢ juz ist-
niejacych uszkodzen budynkow, a takze do powstania
nowych, np. peknig¢ konstrukceji §cian i stropéw (Run-
kiewicz i Kowalewski, 1999; Potrzebowski, 2006).
Przy analizie pionowych przemieszczen gruntu,
ktére moga najbardziej destrukcyjnie wptywac na sg-
siednie obiekty, zasigg oddzialywania uzalezniony jest
od tego, ktora cze$¢ obiektu jest realizowana — pod-
ziemna czy nadziemna. W przypadku czgsci podziem-
nej przemieszczenia pionowe powierzchni terenu wy-
stepuja w odlegtosci do okoto 1,3 wysokosci (dalej 4)
od krawedzi wykopu, a nastepnie zanikajg. Zasieg ten
oraz warto$¢ przemieszczen pionowych terenu i prze-
mieszczen poziomych obudowy wykopu sg najczgs-
ciej wyrazane jako krotnos$¢ glebokosci wykopu (/).
Catkowity zasieg oddziatywania realizowanego obiek-
tu (czesci podziemnej i nadziemnej) wynosi: —2,8%
w gruntach niejednorodnych z utworami piaszczysty-
mi w strefie posadowienia; —5,4h w gruntach niejed-
norodnych z itami w strefie posadowienia (Michalak,
2008). Najwicksze przemieszczenia pionowe wyste-
puja na obszarze o szerokos$ci od 0,54 do 0,754, a zani-

Rys. 1.

fach budowlanych od 1962 . ..., b.d.)
Fig. 1.

Udzial procentowy awarii i katastrof w latach
1962-2013 ze wzgledu na rodzaj budownictwa
(Raporty ITB o zagrozeniach, awariach i katastro-

A percentage of building accidents in the years
1963-2013 due to the construction type (Raporty

kaja w odlegtosci okoto 2,0/ (Michalak, Peski, Pyrak
1 Szulborski, 1998; Michalak, 2006). Powi¢kszenie tej
strefy jest mozliwe, gdy nastapi obnizenia zwierciadla
wody gruntowej (wykorzystanie studni depresyjnej)
w odlegtosci 3,0—4,04 od krawedzi (Michalak, 2006).

Wskutek dziatania wymienionych czynnikéw moga
nastapic¢ zjawiska, takie jak: osiadania gruntéw, obni-
zenie nos$nosci 1 sztywnos$ci istniejagcych fundamen-
tow, uszkodzenia konstrukcji obiektow budowlanych
(powstanie zarysowan i pgknig¢ elementow konstruk-
cyjnych) czy uszkodzenia instalacji lub wyposazenia
wystepujacego wewnatrz obiektow budowlanych, co
w konsekwencji prowadzi do ich stanéw awaryjnych
(Runkiewicz i Kowalewski, 1999).

ANALIZA ZAGROZEN | AWARII W ODNIESIENIU
DO PLANOWANYCH INWESTYCJI

Rozpatrujac zagrozenia, jakim moga ulec obiekty istnie-
jace w sasiedztwie planowanej inwestycji budowlane;j,
mozna wspomagaé si¢ analizg przyczyn awarii i kata-
strof, do jakich doszto w ciggu ostatnich kilku dekad na
terenie Polski. Dane ten gromadzone sg i analizowane
w Instytucie Techniki Budowlanej. Na rysunkach 112
przedstawiono procentowy udzial awarii i katastrof
w latach 1962-2013 ze wzgledu na rodzaj budowni-
ctwa oraz materialy, z jakich zostaly one wykonane.
Analizujac dane przedstawione na rysunkach 11 2,
mozna stwierdzi¢, ze awarie wystepuja najczescie]
w wieloletnich budynkach uzyteczno$ci publicznej
oraz o przeznaczeniu mieszkalnym, ktére majg kon-
strukcje szkieletowa lub murowana. Powodem takie-
go stanu moze by¢ to, ze wedlug 6wczesnej praktyki

inne — other
25%

mieszkaniowe —
residential
30%

przemystowe —
industrial
14%

publiczne — public
31%

ITB o zagrozeniach, awariach i katastrofach bu-

dowlanych od 1962 . ..., n.d.)
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Rys. 2.

budowlanych od 1962 r. ..., b.d.).
Fig. 2.

budynki te wzniesiono bez st¢zen (wiencdéw) na po-
szczegolnych kondygnacjach, do tego nie byly regu-
larnie konserwowane i remontowane, byly natomiast
nadmiernie eksploatowane, czesto niezgodnie ze swoja
funkcja. Na tej podstawie mozna rowniez stwierdzic,
ze konieczne staje si¢ traktowanie ich jako ustroju
technicznego niezwykle skomplikowane ze wzgledu
na swojg charakterystyke, trwatos¢, rodzaj eksploata-
cji, jakos$¢, technologi¢ wykonania oraz niekorzystny
wpltyw czynnikéw zewngtrznych, ktoére wymagaja
okresowej oceny stanu technicznego z zastosowaniem
nowoczesnych metod diagnostyki budowlane;.

Konieczno$¢ wykonywania przegladéow okreso-
wych, ocen stanu technicznego, przydatnosci do uzyt-
kowania, ekspertyz budynkéow i obiektow budowla-
nych wynika wprost z zapisow Prawa budowlanego
7 1994 1. (art. 61 1 62 rozdz. 6). Dodatkowo zgodnie
z praca Brunarskiego i Runkiewicza (2010) mozna
wyréznié trzy typy diagnostyki:

— okresowg — wymagana w zwigzku z uzytkowaniem
obiektu,

— dorazng — w przypadku uszkodzenia lub istotnych
nieprawidtowosci w pracy obiektu,

— docelowg — gdy planowana jest modernizacja
obiektu lub zmiana przeznaczenia oraz gdy plano-
wana jest intestacja budowlana w sasiedztwie da-
nego obiektu.

Z tych wzgledow przed rozpoczgciem inwesty-
cji nalezy dokona¢ diagnostyki zabudowy istniejacej
w strefie oddziatywania, a takze opracowac i wdrozy¢
program jej monitoringu geodezyjnego i wizualnego.
Obiekty budowlane, w tym szczeg6lnie dtugoletnie,
powinny by¢ obligatoryjnie poddane ocenie stanu

architectura.actapol.net

Udzial procentowy awarii i katastrof w latach
1962-2013 ze wzgledu na rodzaj materialy, z ja- 17%
kich zostaty wykonane obiekty budowlane (Ra-
porty ITB o zagrozeniach, awariach i katastrofach

A percentage of building accidents in the years
1963-2013 due to the type of construction ma-
terial (Raporty ITB o zagrozeniach, awariach
i katastrofach budowlanych od 1962 r..., n.d.).
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technicznego. Konstrukcja obiektow, ktore sasiaduja
z planowang inwestycja, powinna mie¢ mozliwosé
przeniesienia dodatkowych obcigzen spowodowa-
nych nieréwnomiernym przemieszczaniem si¢ podto-
za w strefie posadowienia albo, jezeli konstrukcji nie
jest w stanie przenie$¢ takich obcigzen, powinna by¢
mozliwo$¢ wprowadzenia dodatkowych wzmocnien
(Szulborski, Michalak i Wozniak, 2009).

Podczas wizji lokalnej budynku (niezbgdny aspekt
oceny stanu technicznego) koniecznie trzeba okre-
$li¢ wiek budynku, ustali¢ rodzaj konstrukcji, rodzaj
gruntu w posadowieniu budynku, rodzaj konstrukcji
przekrycia dachowego i jego poszycia, rozwigzania
materialowe oraz sposob uzytkowania budynku (jaki
byt przyjety w projekcie i jaki jest aktualny), a takze
zidentyfikowa¢ wystepujace uszkodzenia elementow
konstrukcji 1 infrastruktury. Ponadto konieczne jest
ustalenie czynnikow wystepujacych w trakcie eksploa-
tacji budynku, majacych duzy wplyw na stan technicz-
ny gléwnych elementdéw konstrukcji, np. awarie sieci
uzbrojenia podziemnego w poblizu budynkdéw, pozary
itp. (Kawecki, 1999; Kuleta, Pikos i Stowek, 2009).

METODYKA DZIALAN

Niniejsza praca ma na celu przedstawienie wykona-
nej oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego na warszawskiej
Pradze, a takze analizy wykonanych w budynku na-
praw i wzmocnien, ktére wskazano w zaleceniach
wspomnianej oceny, koniecznych do doprowadzenia
obiektu do stanu uzytkowalnos$ci. Ekspertyz¢ wykona-
no w zwigzku z planowang inwestycja komunikacyjna
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w bezposrednim sgsiedztwie obiektu. W zakresie opra-
cowania znajduje si¢ ocena newralgicznych punktéw
budynku i poréwnanie stanu technicznego przed do-
konanymi pracami naprawczymi i po nich.

OPIS OBIEKTU ORAZ JEGO STANU
TECHNICZNEGO

Przedmiotowy obiekt jest budynkiem mieszkalno-
-ushugowym zamieszkania wielorodzinnego, zloka-
lizowanym w dzielnicy Praga Polnoc w Warszawie.
Budynek powstal w 1912 roku. Sktada si¢ z czesci
frontowej oraz oficyny, cato$¢ ma ksztalt litery L.
W budynku znajduje si¢ 68 lokali mieszkalnych oraz
20 lokali uzytkowych. Obiekt ma pig¢ kondygnacji
naziemnych, strych oraz jedng kondygnacje podziem-
ng, ktéra wychodzi poza obrys budynku. Budynek nie
ma wind, komunikacj¢ pionowa zapewniaja trzy klatki
schodowe. Cechg charakterystyczng budynku jest jego
nieotynkowana elewacja ceglana. Na elewacji fronto-
wej znajduja si¢ elementy ozdobne.

Budynek wykonano w technologii tradycyjnej mu-
rowanej. Uktad konstrukcyjny w czesci frontowej jest
mieszany, a w oficynie — jednotraktowy. Sciany kon-
dygnacji podziemnych wykonano z cegly ceramicz-
nej petnej na zaprawie wapiennej, Sciany zewnetrzne
— 3 cegly, Sciany nosne wewngtrzne — 3 cegly oraz
1,5 cegly. Sciany no$ne kondygnacji naziemnych wy-
konane w takiej samej technologii, o nastgpujacych
grubosciach: 2,5 cegly — parter i I pigtro, 2 cegly — I,
111 IV pietro. Obiekt posadowiony jest bezposrednio.
Lawy oraz schodkowe stopy wykonano z cegly petnej
na zaprawie cementowo-wapiennej, z obustronnymi
odsadzkami o grubosci 67 cm.

W budynku pierwotnie wystepowaly trzy rodzaje
stropow: stalowo-ceramiczne typu Kleina (nad piw-
nica, parterem, I, II i III kondygnacjg oraz czescio-
wo nad IV kondygnacja), drewniane (czgséciowo nad
IV pietrem) oraz zelbetowe nad piwnicami wychodza-
cymi poza obrys budynku (strop wykonany w latach
60. ubiegtego wieku). Klatki schodowe w zaleznoS$ci
od lokalizacji wykonano jako zelbetowe ptytowe,
oparte na belkach zelbetowych lub jako policzkowe,
stalowe oparte na stalowych belkach ceowych spo-
cznikéw. Bieg schodow prowadzacy do piwnicy wy-
konano z drewna.

Cecha charakterystyczng czesci frontowej budynku
jest dwuspadowa wiezba dachowa o konstrukcji kro-
kwiowo-ptatwiowej. Nachylenie potaci dachu w tej cze-
$ci wynosi okoto 16,0° (~28,5%). W oficynie wystepu-
je jednospadowa wiezba pulpitowa o stolcu pochytym
z zastrzatem. Nachylenie potaci dachu w tej czesci wy-
nosi okoto 17,5° (~31,5%). Trzony kominowe budynku,
murowane z cegly ceramicznej petnej, stanowig czgs¢
$ciany nosnej (nie sg niezaleznymi konstrukcjami).

Stan og6lny omawianego budynku oceniono jako
zty i awaryjny, a poziom zuzycia technicznego okre-
$lono na 75,39%, co kwalifikuje go do wylaczenia
z uzytkowania. W trybie pilnym wymagany byt kapi-
talny remont budynku, co wiaze si¢ z zabezpieczeniem
elementéw konstrukcyjnych budynku. Awaryjny stan
techniczny stwarzat bezposrednie zagrozenie zdrowia
i zycia ludzkiego oraz mienia.

Szczegdlowy stan techniczny podstawowych ele-
mentéw konstrukcyjnych zestawiono w kolejnym roz-
dziale tego artykulu. Na szczegdlng uwage zashuguja
fundamenty obiektu, ktdrych zuzycie okreslono na 80—
—90%. W zwigzku z tym istniato realne zagrozenie utra-
ty no$nosci podtoza, zwlaszcza w sytuacji dodatkowe-
go narazenia podtoza gruntowego oraz fundamentow na
oddzialywania planowanej inwestycji komunikacyjne;j.

Po analizie stanu technicznego zdecydowano si¢ na
przeprowadzenie kapitalnego remontu budynku, tacz-
nie ze wzmocnieniem elementéw konstrukcyjnych.
Podyktowane byto to tym, ze obiekt wpisano 13 lipca
2012 r. do rejestru zabytkéw (ochrona bezposrednia)
pod nazwa Kamienica Marii Galeotti.

ANALIZA PRZEPROWADZONYCH WZMOCNIEN
ORAZ STAN ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH
PO WYKONANIU PRAC

Z uwagi na newralgiczng lokalizacje budynku
wzgledem duzej inwestycji komunikacyjnej, ktorej
oddziatywanie mialo bezposredni wplyw na jego
bezpieczenstwo, wzmocniono podtoze gruntowe po-
nizej poziomu posadowienia. Zastosowano do tego
niskoci$nieniowe iniekcje podiloza zaczynem ce-
mentowo-bentonitowym, umozliwiajac mechaniczne
1 hydrauliczne wzmocnienie podtoza gruntowego, aby
zminimalizowa¢ mogace powstac¢ odksztatcenia grun-
towe (Lombardi i Capata, 2017).

architectura.actapol.net
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W celu ustabilizowania naprezen pod fawami fun-
damentowymi wykonano zelbetowy ruszt w poziomie
istniejacej posadzki, w piwnicach obiektu. W $cianach
zewngetrznych belki zewng¢trzne zostaty zazbrojone po-
dtuznie 2 x J20 mm gora i dotem oraz zastosowano
w nich strzemiona dwuciete @8 mm, co 20 cm. W stre-
fie $cian poprzecznych wykonano przewierty przez
Sciang w celu wprowadzenia zbrojenia (miejsce ucia-
glenia). Bezpieczne przekazywanie obcigzen ze $cian
na ruszt zagwarantowato wstawienie profili HEB120.
Wykonano réwniez izolacje przeciwwodne budynku.
Posadzka zostala zazbrojona przy wykorzystaniu pre-
tow 12 mm, co 20 cm gorg i dotem, z wypelieniem

pomigdzy rusztem belkowym. Grubos$¢ posadzki wy-
nosi obecnie 20 cm. W celu zapewnienia wspolpracy
posadzki oraz uktadu belki zelbetowe z profilem zasto-
sowano taczniki zbrojeniowe spawane do profili HEB.

Rysunki 3 i 4 ilustrujg zakres prac naprawczych
wzmocnienia konstrukcji podziemnej — wyréwnanie
$cian oraz usuni¢cie $ladow zawilgocenia, wykwitow
grzybow 1 plesni, ktore pojawity si¢ wskutek braku
izolacji przeciwwodnych pionowych i poziomych
$cian fundamentowych (Stawiska i Stawiski, 2005;
Ortowicz i Tkacz, 2016; Hota, 2019).

Podtuzne i poprzeczne $ciany konstrukcyjne nad-
ziemne wzmocniono za pomocg systemu $ciggow.

Rys.3. Zelbetowy ruszt oraz posadzka z izolacja przeciwwodng

Fig. 3.

The reinforced concrete grate and the tiles with waterproofing isolation

Rys.4. Ruszt zelbetowy oraz wyréwnane i naprawione $ciany fundamentowe

Fig. 4.

architectura.actapol.net

The reinforced concrete grate and leveled and fixed ground wall
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Ze wzgledu na naprezenia rozciagajace wystepujace
w plaszczyznie Sciany oraz na potrzeby zrownowa-
zenia sit wynikajacych z odchylenia §rodka ciezko$ci
$ciany od jej osi, zaprojektowano system §ciggdéw jako
prety systemowe SAS1100, blachy profilowe ze stali
St3SX, a $ruby i podktadki klasy 5.6. Sciagi wykona-
no na pieciu poziomach: parter, pietro +1, pietro +2,
pigtro +3, pigtro +4. Systemy umieszczono nad lub
pod stropami. System $ciggdéw przedstawiono na ry-
sunku 5 (Chmielewski, Kruszka i Lalka, 2016).
Najwicksze pionowe zarysowania §cian zewngtrz-
nych budynku wystepowaty na tylnej $cianie oficyny,
przy czym szerokos¢ rys siggata 2 cm rozwarcia. Rysy
byly zlokalizowane gtéwnie wzdhuz kominéw na ca-
tej ich wysokosci oraz w miejscach osadzenia stalo-
wych belek spocznikéw klatki schodowej. Naprawa

rysy zostata przeprowadzona z zastosowaniem pretow
Brutt Saver @8 mm, wklejanych w fugi migdzy ce-
glami co trzeci rzad. Fugi te nastgpnie wypelniano za-
prawa Brutt Saver Powder. Wzmocniong i naprawiong
$ciane przedstawiono na rysunkach 61 7.

W stropie typu Kleina znajdujacego si¢ nad piw-
nica, w obrysie naziemnych kondygnacji budynku,
wystepowaly znaczne uszkodzenia belek stropo-
wych w postaci wzer i rozwarstwien spowodowa-
nych korozjg. W stropie wystepowaty rowniez liczne
miejscowe uszkodzenia mechaniczne, liczne ubytki
cegiet 1 zaprawy powstate w wyniku nieodpowied-
niego wykonywania otwordéw instalacyjnych. Strop
ten wymieniono na zelbetowy, krzyzowo zbrojony
o grubosci 22-24 cm, ktory dosztywnit cala kon-
strukcje budynku. Nad pozostatymi kondygnacjami

Rys. 5.
Fig. 5.

System $ciggdw umieszczone nad lub pod stropami

The system of brace coils above or below the ceiling

Rys.6. Naprawione rysy wzdhuz komindéw $ciany szczytowej budynku

Fig. 6.

Fixed cracks along chimneys in front wall of the building
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Rys.7. Widok tylnej §ciany budynku — naprawione rysy

Fig.7.

stropy zostaty wzmocnione przez zastosowanie pre-
tow wzmacniajacych, wklejanych chemicznie i ko-
twionych w $cianach zewnetrznych. Zakres obejmu-
jacy wzmocnienie i naprawg stropéw przedstawiono
na rysunkach 81 9.

Zabiegi majace na celu wzmacnianie i przywro-
cenie stanu umozliwiajacego eksploatacje budynku

The view of back wall of the building — fixed cracks

przeprowadzono prawidtowo zgodnie z wiedzg tech-
niczng. Wplynety one na poprawe stanu techniczne-
go obiektu, co pozwolito na jego dalsza renowacje
i przywrdcenie do uzytkowania. Po dokonaniu na-
praw i wzmocnien obiekt powtornie poddano ocenie.
Zestawienie oceny stanu technicznego przed wyko-
nanymi pracami i po nich przedstawiono w tabeli.

Rys. 8. Strop zelbetowy
Fig.8. The reinforced concrete ceiling

Rys.9. Wzmocnienie stalowych belek stropowych
Fig.9. The reinforcement of steel ceiling beams
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WNIOSKI

Realizacja inwestycji w warunkach gestej zabudo-
wy $rédmiejskiej jest bardzo ztozonym problemem.
Poza spelnieniem obowiazujacych norm i wytycz-
nych istotna staje si¢ kwestia profesjonalnego przy-
gotowania tego typu inwestycji oraz prowadzenia
robot zgodnie z wiedzg techniczng. Konieczne jest
rowniez okre$lenie strefy oddzialywania projekto-
wanego obiektu na istniejagcg zabudowe oraz dopet-
nienie bezpieczenstwa uzytkowania tej zabudowy
oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Waznym
aspektem jest rowniez prawidtowa ocena stanu
technicznego istniejacych obiektow, w szczegdlno-
$ci wieloletnich nieodpowiednio konserwowanych.
Wskutek oddziatywan nowych inwestycji w sgsiedz-
twie stan ten moze jeszcze ulec znacznemu pogor-
szeniu lub nawet moze dojs$¢ do awarii lub katastrofy
budowlane;.

Na podstawie pierwotnej oceny stanu technicz-
nego opisany w niniejszej pracy obiekt budowlany
zakwalifikowano jako awaryjny, gdyz stwarzat bez-
posrednie zagrozenie zdrowia i zycia ludzkiego oraz
mienia. Kazde oddzialywanie sasiednich inwestycji
mogto doprowadzi¢ do jego catkowitego zniszczenia.
W tym celu przeprowadzono w nim wiele opisanych
w artykule prac naprawczych, ktoére doprowadzity go
do uzytkowalno$ci, umozliwity w nim dalsze prace re-
nowacyjne, a takze zabezpieczyly go przed negatyw-
nym wplywem realizowanej obecnie w jego sasiedz-
twie inwestycji komunikacyjne;.

Indywidualny wktad autorow
Koncepcja pracy: J.W.-D., K.J.; metodyka: K.J.,
M.D., O.S.; analiza formalna: M.D., K.J., J.W.-D.,
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TECHNICAL CONDITION OF PRE-WAR BUILDINGS IN THE FACE
OF NEW TRANSPORT INVESTMENTS ON THE EXAMPLE OF A TOWNHOUSE
FROM 1912

ABSTRACT

The subject of the paper is an analysis a new building investments impact on the already existing buildings in
a tight, compact city construction. The problem was discussed in two ways in the paper. Firstly, by identify-
ing a group of factors that are caused by a new construction investments which could effect on neighbouring
objects. Secondly, by correct technical condition assessment of existing buildings, methods for improving it
or using technologies, that are also aimed to minimising the neighbouring investments impact. The issue was
discussed based on a pre-war building located in the Praga Péinoc District in Warsaw.

Key words: technical condition assessment, pre-war buildings, transport investments, investment impact
zone
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